UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO

Zawarta W dniu ........cccooeeeienciince e FOKU W .
pomigdzy:

.................................................. , zamieszKalym: ul. ......c.ccoiiiiiiiii ey
.................................................................................................... legitymujgcym si¢ dowodem
0S0biStym Serii .........ccocvvvrienennen, , WYAANYM PIZEZ ..ot
.............................. y PESEL i

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”

oraz

.................................................. , zamieszKalym: ul. ...y
.................................................................................................... legitymujacym si¢ dowodem
0S0DIStym Serii .....cccccvevvevvevieenenne, y WYAANYM PIZEZ ..ot

zwanym w dalszej cz¢$ci umowy ,,Najemea”,

tacznie zwanymi w dalszej czg¢$ci umowy ,,Stronami”.

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest on prawnym wiascicielem lokalu mieszkalnego nr ...
PIZY UL oo , dla ktorego Sad
REJONOWY W ..o , Wydziat Ksiagg Wieczystych, prowadzi
ksiege wieczystg o nr ..., 0 pOwW. oK. .......... mkw, sktadajacego si¢ z ... pokoi, kuchni,
tazienki oraz przedpokoju potozonego na ... pigtrze w budynku przy ul
.................................................. W i LOKAlL Wyposazony
jest L2 TSP P P PR UR PP PRPTRO
W azience ZNajdUuje SIQ .......eiivveiriiiiiiiiiiiii e

Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ 1 akceptuje stan techniczny Lokalu oraz jego
wyposazenia.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz Lokal nie jest obcigzony zadnymi prawami, czy
roszczeniami osOb trzecich, ani nie istnieja jakiekolwiek okolicznosci prawne lub
faktyczne, ktore utrudniatby lub uniemozliwiaty korzystanie z Lokalu przez Najemce
lub osoby, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy. Na dowdd braku obcigzania
Lokalu prawami lub roszczeniami osob trzecich, Wynajmujacy przedstawil zataczony
do niniejszej umowy aktualny odpis Z KW NI .......cccccoveiiieiieiiiccc e



§ 2.

Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem opisany w § 1. Lokal w celu
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych. Wraz z Najemca w Lokalu maja prawo

ZamIeSZKIWAC: ....ccvveeeiieeciie et , zamieszkaty: ul
legitymujacy si¢ dowodem 0sobistym Serii ..........ceccverueeruennnene , wydanym przez
.......................................................................................... y PESEL ..o,

Zmiana sposobu przeznaczenia Lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§3
Strony zawieraja niniejsza Umowe¢ Najmu na czas oznaczony poczawszy od dnia
.................................................. r.dodnia ....ccccovvevvicciniiiicicsee 1
Wydanie Lokalu nastgpi W dnitl ........ccccoeevieiiieniiene s r., na podstawie

protokotu zdawczo — odbiorczego, okreslajacego stan techniczny Lokalu i jego
wyposazenia, wskazania licznikow oraz liczbe kompletow przekazanych kluczy.

§4
. Najemca bedzie ptacit miesigcznie, z gory do 10 dnia kazdego miesigca czynsz najmu
W WYSOKOSCI ..oovvvnnee ztotych brutto (stownie: .........cccoceviviiiiiiiiiiicie, ) na

KONTO DN OV, . e s

Podwyzszanie czynszu moze nastgpowac nie czesciej niz raz na 3 lata i1 jedynie w
sposob (i w wysokosci) okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego, przy czym
termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu wynosi 6 miesigcy.

Oprécz czynszu Najemca zobowiazuje si¢ do terminowego optacania kosztow
zwigzanych z korzystaniem z Lokalu. Strony ustalaja, Zze obowiazek ten dotyczy oplat
za: zuzycie cieplej 1 zimnej wody, odprowadzenie S$ciekéw, zuzycie energii
elektrycznej, zuzycie gazu oraz wywoOz nieczystosci. Optaty te beda uiszczane na
podstawie stosownych faktur VAT/rachunkoéw dostarczanych przez dostawcow
mediow 1 firm¢ wywozacg nieczystosci, zgodnie ze stosownymi umowami, jakie lacza
Wynajmujacego z tymi podmiotami.

W dniu podpisania niniejszej umowy Najemca ptaci Wynajmujacemu, za pisemnym
pokwitowaniem, jednorazowo kwote ............... zh (stownie: ..o )z
tytutu czynnosci administracyjnych zwigzanych z najmem i przygotowania lokalu do
uzytkowania. W razie rozwigzania umowy przed terminem, o ktorym mowa w § 3 ust.
1 niniejszej umowy, z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, Wynajmujacy jest
zobowigzany do zwrotu powyzszej kwoty na rzecz Najemcy.

§5



1. Do niniejszej umowy zalacza sig:

a.

o$wiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat
si¢ egzekucji 1 zobowigzat si¢ do oprdznienia i wydania lokalu uzywanego na
podstawie niniejszej umowy najmu okazjonalnego w terminie wskazanym w
zadaniu Wynajmujacego lub jego Pelnomocnika sporzadzonym na pismie z
notarialnie po§wiadczonym podpisem Wynajmujacego lub jego Pelnomocnika;

wskazanie przez Najemce innego lokalu, w ktorym bedzie mogl zamieszkaé w
przypadku wykonania egzekucji obowigzku oproznienia lokalu;

o$wiadczenie wiasciciela lokalu lub osoby posiadajacego tytut prawny do
lokalu, do ktérego Najemca i 0Soby z nim zamieszkujace bgda mogly si¢
przenies¢ w razie ustania stosunku najmu wynikajacego z niniejszej umowy, o
wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy i 0sob z nim zamieszkujacych w
lokalu wskazanym w o$wiadczeniu.

2. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 lit. b.
powyzej Najemca jest obowigzany, w terminie 21 dni od dnia powzi¢cia wiadomosci o
tym zdarzeniu, wskaza¢ Wynajmujacemu inny lokal, w ktérym mogltby zamieszka¢ w
przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdéznienia lokalu, oraz przedstawié
o$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 lit. c. powyzej dotyczace tego nowego lokalu,
pod rygorem prawa Wynajmujacego wypowiedzenia niniejszej umowy, z zachowaniem
co najmniej siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

§6

1. Najemca zobowigzuje si¢ do:

a.

dbania o stan techniczny Lokalu 1 jego wyposazenia, uzywania Lokalu zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w
sposOb trwaly substancje Lokalu, w szczegdlnosci poprzez wymiane drzwi,

okien, przebudowy otworow, trwalej przebudowy uktadu wnetrza, itp.;

nieoddawania przedmiotu umowy w podnajem lub bezptatnego uzywania w
catosci lub czesci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego;

niezwlocznego zawiadamiania Wynajmujacego o wszelkich usterkach i wadach
Lokalu.

§7

1. Obowiazek dokonywania naktadow koniecznych oraz wszelkich napraw i remontow
cigzy na Wynajmujacym. W szczegdlnosci Wynajmujacy zobowigzany jest do:



N

1.

a. doprowadzenia, napraw i wymiany wewngtrznych instalacji: wodociggowej,
gazowej 1 cieptej wody, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

b. wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog,
posadzek i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

W przypadku nie dokonania przez Wynajmujacego obcigzajacych go napraw,
remontow lub nie poczynienia stosownych naktadow koniecznych, Najemca ma prawo
dokona¢ tych czynnosci na koszt, ryzyko 1 niebezpieczenstwo Wynajmujacego.

§8

W razie awarii wywotujacej znaczng szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
takiej szkody Najemca jest zobowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej
usuni¢cia. Jezeli Najemca jest niecobecny lub odmawia udostepnia lokalu, Wynajmujacy
ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej
(miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujacej, Wynajmujacy jest zobowiazany zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace
si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia lokatora; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Wynajmujacy ponosi petna odpowiedzialno$¢ za szkody, jakie powstalty w mieniu
Najemcy lub osob, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej] umowy, w zwigzku z
czynnos$ciami, o ktorych mowa w ustepie 1 12 wyzej, w szczegdlnosci na skutek dziatan
samego Wynajmujgcego lub innych osob, ktore po wejsciu do Lokalu wyrzadzity
szkode w mieniu.

Po wczes$niejszym ustaleniu terminu  Najemca powinien takze udostgpnié
Wynajmujacemu lokal w celu dokonania:

a. okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania

b. zastepczego wykonania przez wlasciciela prac obcigzajacych lokatora.

§9

Nie p6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli Najemca:

a. pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z
umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub



uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie
z innych lokali, lub

b. jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy ptatne okresy ptatno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego
terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub

C. wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokalu lub jego cz¢$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wiasciciela.

Wypowiedzenie umowy, pod rygorem niewaznosci, powinno by¢ dokonane w formie
pisemneyj.

§10

. Najemca zobowiazuje si¢ do oproznienia Lokalu i wydania go Wynajmujacemu wraz z
wyposazeniem, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigecia umowy najmu,
W stanie niepogorszonym w uwzglednieniu normalnego zuzycia.

Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w Lokalu pozostang rzeczy wniesione
przez Najemce, Wynajmujacy lub jego Petnomocnik ma prawo przenie$¢ je w inne
miejsce na koszt 1 ryzyko Najemcy, po uprzednim zawiadomieniu Najemcy na pi§mie
pod rygorem niewaznosci o zamiarze przeniesienia rzeczy wniesionych przez Najemce
1 wyznaczeniu mu 14 dniowego terminu na ich usunigcie.

Jezeli Najemca nie wyda Lokalu w terminie okreslonym w ust. 1. powyzej, obowigzany
bedzie — do dnia oproznienia lokalu — co miesigc uiszcza¢ Wynajmujagcemu
odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci czynszu, jaki wtasciciel moégtby otrzymac z
tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajacego.

. Niezaleznie od powyzszego, jezeli po wygasnigciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy,
Najemca dobrowolnie nie oproznit lokalu, Wynajmujacy dorgczy Najemcy zadanie
oproznienia lokalu, sporzadzone na pisSmie opatrzonym urzedowo poswiadczonym
podpisem Wynajmujacego. Zadanie to wystane zostanie na adres Najemcy listem
poleconym lub doreczone zostanie osobiscie.

Zadanie opréznienia lokalu zawiera¢ powinno w szczegdlnosci:
a. oznaczenie Wynajmujacego oraz Najemcy, ktorego zadanie dotyczy;

b. wskazanie umowy najmu okazjonalnego lokalu i przyczyng¢ ustania stosunku z
niej wynikajacego;

C. termin, nie krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zadania Najemcy, w ktorym
Najemca i osoby z nim zamieszkujgce majg oproznic lokal.



. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 5 lit. ¢ powyzej,
Wynajmujacy ma prawo ztozy¢ do sadu wniosek o nadanie klauzuli wykonalnos$ci
aktowi notarialnemu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 lit. a niniejszej Umowy. Do wniosku
Wynajmujacy zalacza:

a. zadanie oproznienia lokalu wraz z dowodem jego dorgczenia Najemcy albo
dowodem wystania go przesytka polecona;

b. dokument potwierdzajacy przystugujacy wihascicielowi tytut prawny do lokalu,
ktorego opréznienia dotyczy zadanie wlasciciela;

C. potwierdzenie zgloszenia, o ktérym mowa w § 11. ust. 1. ponize;j.
§11

. Wynajmujacy zglosi zawarcie niniejszej Umowy Najmu Okazjonalnego Lokalu
naczelnikowi Urzedu Skarbowego wilasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania
Wynajmujacego, w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia najmu.

. Na zadanie Najemcy Wynajmujacego ma obowigzek przedstawi¢ potwierdzenie
zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 1.

§12
. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. W sprawach nieregulowanych niniejsza umowa odpowiednie zastosowanie majg
przepisy prawa polskiego, w tym odpowiednie przepisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz
przepisy Kodeksu Cywilnego.

. Umowe sporzadzony w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze stron.

Wynajmujgcy Najemca



